VIIMSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Viimsi 24. november 2015 nr 105

Haabneeme alevikus, kinnistute Kiiti tee 13,
Kiiti tee 20 ja Kiiti tee L2 detailplaneeringu
kehtestamine

Planeeritava ala suurus on 0,8 ha ja see asub Haabneeme aleviku pbhjaosas Lubja kiila piiril.
Detailplaneeringuga on hdlmatud iiksikelamukrundid Kiiti tee 13 (89001:010:3042) ja  Kiiti
tee 20 (89001:010:3513) ning transpordimaa kinnistud Kiiti tee L 2 (89001:010:3401) ja
osaliselt Kiiti tee 16ik 1 (89001:010:3507). Idast, 16unast ja ldsnest kiilgneb planeeringuala
iksikelamukruntidega, pdhjast riigimetsaga (Viimsi metskond 79). Juurdepiis
planeeringualale toimub munitsipaalomandis oleva Kiiti tee kaudu ja osaliselt eraomandis oleva
Kiiti tee 16ik 1 kaudu.

Planeeritaval alal kehtib Kuuse II maaiiksuse detailplaneering, mis kehtestati Viimsi
Vallavolikogu 14.02.2006 otsusega nr 13. Kéesoleva otsusega kehtestatava detailplaneeringuga
muudetakse osaliselt kehtivat detailplaneeringut, planeeringualasse jadvatel kruntidel
muudetakse krundipiire ja ehitusdigust — varasema kahe iiksikelamukrundi asemel
moodustatakse neli liksikelamukrunti ja tiks transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksus ning
médratakse krundi ehitusSigus {iksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Tegu on
ildplaneeringu kohase detailplaneeringuga — planeerimisseaduse § 8 lg 3! kohaselt on
maakasutuse juhtotstarve iildplaneeringuga méératav territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab kogu maéératletud piirkonnale v&i kvartalile edaspidise maakasutuse pShisuunad.
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala viikeelamute maa
juhtotstarbega alal, kus iksikelamukrundi v#him lubatud suurus iildplaneeringu
teemaplaneeringu ,,Viimsi valla ildiste ehitustingimuste méa4ramine. Elamuehituse
pShimdtted.“ kohaselt on 1500 m?2 Detailplaneeringuga moodustatavate iiksikelamukruntide
suurused jédvad vahemikku 1500 m? kuni 1987 m? PlanS § 142 Ig 1 kohaselt on kehtestatud
tildplaneeringu péhilahenduse detailplaneeringuga muutmine {ildplaneeringuga méératud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine; ildplaneeringuga méédratud hoonestuse
korguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse vihendamine, detailplaneeringu
kohustuslike alade ja juhtude muutmine v8i muu kohaliku omavalitsuse iiksuse hinnangul
oluline vdi ulatuslik iildplaneeringu muutmine. Kiesoleva detailplaneeringuga ei kavandata
tildplaneeringusse {ihtegi eelloetletud ulatuslikku muudatust, ka ei ole pohjust liigitada
késitletavat liikluslahenduse muudatust tildplaneeringu oluliseks vdi ulatuslikuks muutmiseks.

Kuivdrd detailplaneering on iildplaneeringu kohane, teostab menetlustoiminguid ,,Viimsi valla
ehitusméiruse“ § 3 kohaselt vallavalitsus. Detailplaneering algatati OU Scandiks 17.03.2014
taotluse nr 10-10/1487 alusel Viimsi Vallavalitsuse 11.04.2014 korraldusega  nr 399, millest
teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja“ (20.06.2014) ja ,Harju Elu“ (20.06.2014)
vahendusel, puudutatud isikuid informeeriti kirjalikult. 9.05.2014 esitasid piirkonna elanikud
vaide detailplaneeringu algatamise korralduse kehtetuks tunnistamise ndudes, mille
vallavalitsus otsustas 13.06.2014 korraldusega nr 775 jitta rahuldamata.



Detailplaneering koostati koostdds planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade
omanikega ning tehnotrasside valdajatega ja kooskdlastati vastavalt ldhteiilesandele
Pisisteameti PShja Piiistekeskusega. Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavalitsuse
16.04.2015 korraldusega nr 624 ja korraldati perioodil 18.05.2015 - 31.05.2015 avalik
viljapanek. Avalikust viljapanekust teavitati puudutatud isikuid seadusega ettendhtud korras
tahtkirjaga ning informeeriti avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja* (8.05.2015) ja ,,Harju Elu*
(8.05.2015) vahendusel. Detailplaneering oli avalikkusele kattesaadav ka valla veebilehel
(http://www.viimsivald.ee/11021/).

Avalikul viljapanekul esitati detailplaneeringu kohta kaks kirjalikku vastuvéidet: Terje Tamme
vastuviited ja Eeli Lazne ning Aivar Lasne tihised vastuviited. 20.06.2015 edastas Terje Tamm
vallvalitsusele kirjaliku teate vastuvdidetest loobumise kohta. Vald edastas prk Ladne
vastuviidetele kirjaliku seisukoha ning korraldas 26.08.2015 avaliku arutelu. Teated arutelu
toimumise kohta avaldati ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (7.08.2015) ja ,,Harju Elu* (7.08.2015),
puudutatud isikuid informeeriti kirjalikult. Arutelu kdigus tegi Terje Tamm ettepaneku,
laiendada 5 meetri vorra planeeringuala loodeosas markeeritud 10 meetri laiust kdrghaljastuse
kohustusega ala. Ettepanek vdeti arvesse ning planeeringut tiiendati vastavalt. Lisaks peeti
arutelu kiigus vajalikuks tipsustada suurima lubatud ehitusaluse pindala jagunemist eri tiiiipi
hoonete vahel, et viltida kogu lubatud ehitusaluse pindala kasutamist iiksnes pShihoonele.
Detailplaneeringusse lisati tipsustus, et pdhihoone (s.t iiksikelamu) suurim lubatud ehitusalune
pindala on 250 m? ja abihoonetel kokku kuni 100 m? Mdlemad tdiendused kajastuvad
detailplaneeringu phijoonisel ja seletuskirjas.

Aivar Lisne, kes samuti osales detailplaneeringu avalikul arutelul, ei loobunud arutelu kiigus
oma vastuviidetest ja viljendas arutelu 16ppedes sonaselgelt, et ji4b kdigi esitatud vastuviidete
juurde. Kuna vald asus seisukohale, et detailplaneeringu kehtestamata jitmiseks puuduvad
kaalukad pohjendused, jdid erimeelsused vastuvididete suhtes arutelu kdigus lahendamata.
Perekond Liine vastuviidete pohiargumentatsioon rajaneb hinnangul, et detailplaneeringu
menetlemisel pole piisavalt arvestatud avalike huvide ega iildisemate arengudokumentidega
ning et planeeringulahendus on vastuolus haldusmenetluse ja planeerimisseaduse
pohimdtetega, aga ka selles, et Kuuse II maaiiksuse detailplaneeringu lahendust muudetakse
selliselt, et kaotatakse iildplaneeringu muutmist tinginud pdhjused ja eeldused (niteks
kaotatakse maa-ala libiv tee ja likvideeritakse kdrghaljastust).

Antud asjas ei saa vald vastuviite esitaja seisukohtadega ndustuda, kuivord detailplaneeringu
koostamisel on jérgitud detailplaneeringu menetlusele seadusega sitestatud ndudeid, s.h on
menetluse eri etappidest puudutatud isikuid ja avalikkust teavitatud, et planeeringu koostamisse
kaasata vdimalikult lai isikutering ja voimaldada neil huvi korral oma seisukohti esitada. Lisaks
on detailplaneeringu koostamisel lhtutud iildplaneeringutega sétestatud nduetest, samuti pole
tuvastatud vastuolu avaliku huviga. Vastupidi, piirkonna elanikud on menetluse kdigus
avaldanud kirjalikku toetust detailplaneeringu lahendusele, kuivdrd see v&imaldab erinevalt
varasemast lahendusest jitta Kiiti tee 15ik 1 tupikteeks ning selle abil vihendada asumi
liiklusvooge ja tsta piirkonna ohutust. Ka on Kuuse II maaiiksuse detailplaneering koostatud
enam kui kilmme aastat tagasi, ajal, mil oli vajalik reserveerida véimalused perspektiivse
magistraaltee (thendamiseks elukvartalitega. T4naseks on ulatuslikumale alale, mis ja&b Viimsi
Metskond 79 kinnistust (s.0 kérvalasuv mets) ja mainitud perspektiivsest teest 1Gunasse,
detailplaneeringud kehtestatud ja on teada, et ligikaudu 1,5 km pikkuse teeldigu kohta on
erinevate maaiiksuste detailplaneeringutega reserveeritud kiimne {ihendustee rajamise
voimalus. Kuna mitmes 13igus on teeithendusi koguni iga kahe elamukrundi jarel, oleks kdigi
planeeritud iihendusteede viljachitamisel liikluse sujuvuse ja ohutuse tagamine
komplitseeritud. Ilmselgelt on peale- ja/vdi mahasite perspektiivselt magistraalteelt
planeeritud iilemésra, mistSttu on otstarbekas osa neist likvideerida v6i muul viisil sulgeda.
Kiiti tee on selle ebaotstarbeka kuju tdttu (jarsk ja kitsas kurv) likvideerimiseks ka iiks
sobivamaid. Sealjuures ei rikuta kellegi seaduslikke digusi ja ka planeeringuliselt on ldhialade
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elanikele tagatud sidus teedevork, s.h mugav vimalus péiseda metsa lihedalasuva jalgtee
kaudu lébi naabermaaiiksuse Kuuse.

Kisitledes veel kdorghaljastuse likvideerimisega seonduvat temaatikat, mida vastuviites
rohutatult kritiseeriti, tuleb nentida, et menetletava detailplaneeringuga médratakse laiem
koérghaljastuse kohustusega ala kui see oli méidratud kehtiva Kuuse II maaiiksuse
detailplaneeringuga. Olemasolev véirtuslik korghaljastus tuleb kéesoleva otsusega
kehtestatava detailplaneeringu kohaselt kiill maksimaalselt siilitada, kuid puude looduses
sdilitamise vdimalus sdltub paljudest teguritest, s.h nende tervislikust seisukorrast, mis ei ole
detailplaneeringuga tagatav. Ennekdike peab olema kindlustatud, et puud ei kujutaks endast
ohtu inimese tervisele ja varale ning juhul kui puid pole nende halva seisukorra t&ttu véimalik
sdilitada v6i langevad need tuulemurru tagajérjel, nagu on juba ka juhtunud, on
detailplaneeringuga ette n#htud asendusistutuse kohustus. Lisaks planeeringuala
po6hjapoolsetele kruntidele kavandatud 10 kuni 15 meetri laiusele kdrghaljastuse kohustusega
alale lisanduvad veel puud, mis séilitatakse kruntide muudes osades, sest detailplaneeringus on
kiill mé&gratud hoonestusalad, mille piires on ehitamine lubatud, kuid konkreetse hoone
sidumisel krundile ei kaeta hoonestusega kogu lubatud ehitusala ja see jitab véimaluse
olemasolevaid védrtuslikke puid séilitada ja uusi juurde istutada. Ka pole tdnaseks koostatud
magistraaltee projekti, mille alusel saaks midrata tulevase tee tdpse kauguse elamukruntide
piirist.

Vaidluskiisimuses asub vald seisukohale, et kuivdrd kdikidele isikutele tagati menetluse kestel
vOimalus protsessidiguse kasutamiseks ja isikud said viljendada oma seisukohti, teha
ettepanckuid ja esitada vastuviiteid, sealjuures osade ettepanekutega detailplaneeringu
koostamisel ka arvestati, vastab detailplaneering kdikidele avaliku menetluse nduetele. Lisaks
on vald seisukohal, et detailplaneeringute koostamisel tuleb arvestada ka nende isikute
seadusega tagatud Sigusi, kellel on pdhjendatud ootus iildisematele planeeringutele vastava
detailplaneeringu kehtestamiseks. Antud juhtumil ei nde vald iilekaalukat avalikku huvi ega
arvestatavaid pohjendusi, et ldhtuda iiksnes vastuviite esitaja seisukohtadest ja jitta
tildplaneeringu kohane detailplaneering esitatud kujul kehtestamata.

Arvestades, et detailplaneeringusse jii avaliku arutelu tulemusena lahendamata
planeeringuvaidlus, esitas vald detailplaneeringu Harju Maavanemale jérelevalve
lébiviimiseks. Maavanem korraldas poolte drakuulamiseks ndupidamise, mille jargselt andis
27.10.2015 kirjaga nr 6-7/3529 (registreeritud valla dokumendiregistris 27.10.2015 numbriga
10-10/5182-4) vastuviidetele ja nendele antud valla vastustele seisukoha, sama kirjaga andis
detailplaneeringule ka heakskiidu. Vald ndustub kdikide maavanema kirjas vastuviidete kohta
antud seisukohtadega.

Kdik menetlusdokumendid, véljavdtted vastavas ajalehes ilmunud kuulutustest, kirjavahetus
puudutatud isikutega, s.h kirjad vastuviidetest loobumise kohta ja muud asjassepuutuvad lisad
on kdidetud detailplaneeringu kausta, mis asub Viimsi Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele
kéttesaadav aadressil: Viimsi vald, Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.

Arvestades eeltoodud asjaolusid ja kaalutlusi ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 3 punkti 1, § 6 15ike 1 ja § 22 15ike 1 punkti 33, planeerimisseaduse
(redaktsiooni joustumise kp: 23.03.2014, redaktsiooni kehtivuse 18pp: 30.06.2015,
avaldamismérge: RT 1, 13.03.2014, 97) § 24 15ike 3, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse § 1 I8ike 1 ja Viimsi valla ehitusmisruse § 2 punkti 7, Viimsi
Vallavolikogu

otsustab:



1. Kehtestada Viimsi vallas Haabneeme alevikus kinnistute Kiiti tee 13, Kiiti tee 20 ja Kiiti
tee L2 detailplaneering (Optimal Projekt OU 166 nr K-6), millega moodustatakse neli
iiksikelamukrunti, suurustega vahemikus 1500 m? kuni 1987 m? ja iiks 336 m* suurune
transpordimaa sihtotstarbega katastritiksus ning méasratakse tiksikelamukrundi ehltusmgus
tihe iiksikelamu ja kuni kolme abihoone ehitamiseks, s6ltuvalt krundi suurusest suurima
lubatud ehitusaluse pindalaga, vahemikus 300 m? kuni 350 m* Suurim lubatud korgus
pohihoonel (iiksikelamul) on 8,5 meetrit, abihoonel 5,0 meetrit. Uksikelamu suurim
lubatud ehitusalune pindala on 250 m?.

2. Otsuse punkt 1 avaldada ajalehtedes Viimsi Teataja ja Harju Elu ning terviktekst Viimsi
valla veebilehel.

3. Otsus justub teatavakstegemisest.

4. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (P4rnu mnt 7, Tallinn 15082) v6i
esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 pieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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