VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 31. jaanuar 2017 nr 74

Haabneeme alevikus, kinnistu Kasemetsa
tee 6 detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, jagada 3499 m? suurune
tiksikelamukrunt kaheks ja midrata moodustatavatele kruntidele ehitusdigus iihe iiksikelamu ja
kuni kahe abihoone ehitamiseks. Detailplaneering vastab iildplaneeringu kohasele maakasutuse
juhtotstarbele, mis planeeritavas asukohas on viikeelamute maa, samuti vastab detailplaneering
tildplaneeringu teemaplaneeringule Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mddramine.
Elamuehituse pohimotted., mille kohaselt on planeeritava krundi vihim lubatud suurus 1200 m2.
Detailplaneeringu eesmirk ei ole teoreetiliselt kooskodlas iildplaneeringu teemaplaneeringuga
Miljoovddrtuslikud alad ja rohevorgustik. (edaspidi Teemaplaneering), kuivord planeeritav ala
jaab osaliselt rohevorgustiku koridori arengusuuna alale, kuid arvestades, et planeeringuala
puhul on tegu enne Teemaplaneeringu joustumist viljachitatud elurajooniga, pole praktikas
rohekoridori konstrueerimine antud asumis enam vOdimalik. Samuti katab planeeritavat ala
Teemaplaneeringu kohane puhverala, kuid sellega ei kaasne otseselt piiravat mdju, kuivord
Teemaplaneeringus on sdtestatud, et rohevorgustiku puhveraladel on eelistatud ja lubatud
viikeelamute rajamine hoonestamiseks ettendhtud aladel ja vastavalt kehtivale
teemaplaneeringule Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted.
ja Viimsi valla mandriosa iildplaneeringule. Planeeritav ala asub kompaktse asustusega
territooriumil (tiheasustuses), kus ehitamise aluseks on iildplaneeringu kohaselt kehtiv
detailplaneering.

Detailplaneeringuga maéératakse lisaks hoonete ehitusdigusele ka tehnovorkude asukohad,
haljastuse ~ pohimdtteline  kujundus,  juurdepdds ja  liikluskorralduse  pohimotted.
Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1 — 9,
11, 12, 17 ja 20 mairatud iilesanded, mille loetelu vdib detailplaneeringu koostamisel asjaolude
tdpsustumisel tdieneda.

Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu algatamise
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 mdiédruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas* § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 10ikest 1, § 30 1dike
1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 1dikest 2 ja § 128 1dikest 1,
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méiéruse nr 17 Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas
§ 4 punktist 2 ja ldhtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kinnistu omaniku Ene
Kase (Kask) 22.06.2016 taotlusest (registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-
10/3152):

1. Algatada detailplaneering Haabneeme alevikus kinnistul Kasemetsa tee 6, elamumaa
sihtotstarbega kinnistu jagamiseks kaheks iiksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega



krundiks, krundi ehitusdiguse méidramiseks iihe {iiksikelamu ja kuni kahe abihoone
ehitamiseks, krundi tehnovorkudega varustamise pohimdtete lahendamiseks, juurdepidisu
tingimuste madramiseks ja planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1 — 9, 11, 12, 17 ja 20
sdtestatud iilesannete lahendamiseks.

2. Kinnitada planeeringu ldahteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt kahe
aasta jooksul planeeringu lidhteseisukohtade kinnitamise kuupdevast arvates. Vallavalitsus
vOib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tdhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise tihtaja Ioppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt esitatud,
kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

4. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Rein Loik Kristi Tomingas
vallavanem vallasekretir
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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala suurusega 3 449 m? asub Haabneeme alevikus. Planeeritav ala h6lmab elamumaa
sihtotstarbega Kasemetsa tee 6 kinnistut (89001:010:1869), paiknedes viljakujunenud
elamupiirkonnas. Planeeritav kinnistu on hoonestamata, korghaljastus puudub. Juurdepiis
planeeritavale kinnistule on olemas Kasemetsa teelt. Planeeritava ala maapinna reljeef on tasane,
abs. korgused jddvad vahemikku 6.16 kuni 6.51. Planeeritava ala asukoht on méératud alloleval
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase kontuuriga.
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kinnistu jagamine kaheks iiksikelamu maa (EP)
sihtotstarbega krundiks ja kruntidele ehitusdiguse méidramine iihe iiksikelamu ja kuni kahe
abihoone rajamiseks. Krundi asukohast ldhtuvalt méératakse hoonete arhitektuurilised ja
kujunduslikud ning ehituslikud tingimused, mis iimbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad
naaberkinnistustega ruumilise terviklahenduse. Samuti miiratakse hoonestusalad, tehnovorkude
ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse pohimdtted, ning haljastuse ja heakorrastuse pdhimatted.

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 125 16ike 2 alusel, Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mdcdramine. Elamuehituse pohimotted. elluviimiseks.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala midramine; krundi ehitusdiguse médramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja —rajatiste ning
avalikule teele juurdepididsuteede vOimaliku asukoha méidramine; ehitise ehituslike tingimuste
midramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mé&édramine; liikluskorralduse
pohimétete médramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete miiramine; kuja mididramine;
kuritegevuse riski vidhendavate tingimuste midramine; miira- vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmine ja eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvddrandamise voi sundvalduse



seadmise vajaduse mirkimine, muud planeerimisseaduse § 126 1d6ikes 1 nimetatud iilesannetega
seonduvad iilesanded.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on vidikeelamute maa (EV).

Detailplaneeringus arvestatakse iildplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted. tingimusi. Piirkonna iiksikelamukrundi
minimaalne lubatud suurus on 1200 m?.

Detailplaneering on vastuolus iildplaneeringu teemaplaneeringuga Miljoovddrtuslikud alad ja
rohevorgustik. Planeeringuala jddb teemaplaneeringu kohaselt rohevorgustiku koridori
arengusuuna alale (vt allpool skeem). Rohekoridor on rohevorgustiku tuumalasid iihendav
ribastruktuur, mille eesmirk on perspektiivselt tugevdada rohevorgustiku erinevate osade
sidusust. Planeeringuala naaberkinnistud on aga valdavalt juba elamualadena realiseeritud,
mistottu ei ole reserveeritud rohekoridor juba tidna planeeringuala asukohas enam toimiv.
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Vastuvotmiseks esitatav detailplaneering koostada mitte vanemale kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mddtkavas 1:500. Juhul kui detailplaneeringu vastuvotmise ja
kehtestamise vahele jadb enam kui 1 aasta, tuleb teostada geodeetilisele alusplaanile muudatuste
moddistamine ja maamdodufirma poolt tuleb votta vorguvaldajatelt uued kooskolastused.
Moddistus peab ulatuma vihemalt 20 meetrit planeeringuala piirist védljapoole. Mdddistuse peab
olema koostanud litsentseeritud maamoddufirma vastavalt vabariigis kehtivale korrale ja see
peab olema vallavalitsusele iile antud 10-ne péeva jooksul t60 valmimisest. To6 esitada
keskkonna- ja planeerimiseametile toimikuna ja CD-l. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole
vallas registreeritud, siis detailplaneering libivaatamisele ei kuulu.

5.2 Planeeringualasse kuulub Kasemetsa tee 6 kinnistu (89001:010:1869).

5.3 Planeerimisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste méadramine. Elamuehituse pohimdtted.” ndudeid (leitav valla kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf).




5.4 Elamukruntidele on lubatud miidrata ehitusdigus ithe kuni kahekorruselise iiksikelamu ja
kuni kahe ithekorruseliste abihoone ehitamiseks.

5.5 Kruntide suurim lubatud tidisehitus on 20%, uue krundi vihim lubatud suurus on 1200 m2.
Uksikelamu maksimaalne korgus voib olla kuni 8,5 m iimbritseva maapinna keskmisest
korgusmirgist, abihoonetel kuni 5,0 meetrit. PShihoone (iiksikelamu) kaugus naaberkrundi
piiridest médrata minimaalselt 7,5 meetrit. Abihoonete médramisel ldhemale kui 5 meetrit krundi
piirist, esitada naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek.

5.6 Hoonete arhitektuursete tingimuste midramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda.
Hoonete paigutamisel krundile ldhtuda véaartuslikust korghaljastusest, naaberkruntidel asuvate
hoonete kaugusest ja muudest krundi eripdradest.

5.7 Kruntide juurdepids lahendada Kasemetsa teelt.

5.8 Parkimine lahendada krundisiseselt. Avalikule teemaale ei ole lubatud parkimiskohti
planeerida.

5.9 Detailplaneeringuga méirata tingimused krundi piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele, tagades tdnavaruumi homogeense viljandgemise. Piire peab olema ldbipaistev,
suurima lubatud korgusega kuni 1,5 meetrit.

5.10 Detailplaneeringuga méadrata haljastuse pohimatteline lahendus.
5.11 Olemasoleva maapinna iildist kdrgust ei ole lubatud muuta.
5.12 Lahendada sademevee drajuhtimine.

5.13 Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt korgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne iiksikelamu projekteerimist méddrata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt mootmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise
tokestamiseks.

5.14 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt kontaktvoondi analiiiis,
tugiplaan, pohijoonis ja tehnovdrkude joonis (M 1:500), liikluskorralduse lahendus, haljastuse
lahendus (s.h sdilitatavad puud) voib olla pdhijoonisel.

5.15 Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemirke (2013), mis on
kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Siseministeeriumi  kodulehelt:
https://www.siseministeerium.ee/et/tegevusvaldkond/ruumiline-planeerimine.

5.16 Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vo6i *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST-koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

6. Vajalikud uuringud:
6.1 Topo-geodeetiline uuring
6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring

7. Vajalikud kooskolastused:

7.1 Pohja-Eesti Paastekeskus

8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad



9. Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud



