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Käesoleva otsusega kehtestatav detailplaneering hõlmab Äigrumäe külas asuvat kinnistut Sõstra. Planeeringuala suurus on 0,87 ha ja see asub Pärnamäe kalmistu põhjapoolse osa naabruskonnas, piirnedes põhjast Äigru teega ning läänest Pärnamäe kalmistu ja planeeritava maa-ala vahele jääva reformimata riigimaaga. Idas ja lõunas asuvad hoonestatud elamukrundid. Planeeritav kinnistu on olnud kasutusel suvilakrundina, tänaseks on krundil säilinud üksnes amortiseerunud suvilahoone.
Planeeritava kinnistu katastriüksuse sihtotstarve on maatulundusmaa, „Äigrumäe küla, Laiaküla küla ja osaliselt Metsakasti küla üldplaneeringu“ (Üldplaneering) kohaselt paikneb kinnistu väikeelamute maa ja kaitsehaljastuse maa juhtotstarvetega alal. Detailplaneering on koostatud kinnistu jagamiseks neljaks väikeelamukrundiks, krundi ehitusõiguse määramiseks ühe üksikelamu ja abihoone püstitamiseks ning juurdepääsuteede ja tehnotrasside asukohtade määramiseks. Detailplaneering vastab Üldplaneeringu kohastele maakasutuse juhtotstarvetele, samas teeb ettepaneku Üldplaneeringuga määratud Pärnamäe kalmistu 100 meetri laiuse sanitaarkaitsevööndi vähendamiseks 50 meetrini ja üldplaneeringu teemaplaneeringuga „Viimsi valla üldiste ehitustingimuste määramine. Elamuehituse põhimõtted“ (vt peatükk 4.6 tabel 8 rida 9) määratud elamu minimaalse lubatud kauguse muutmiseks kalmistu piirist 100 meetrilt 75 meetrini, et detailsemal tasandil ellu viia Üldplaneeringuga määratud maakasutuspõhimõtted. Eelmainitud vööndite vähendamine ei põhjusta ümbritseva looduskeskkonna märkimisväärset kahjustamist, kuivõrd tegu on väärtusliku kõrghaljastuseta varem hoonestatud alaga, teisalt järgib detailplaneering 1.01.2012 jõustunud Kalmistuseaduse §-s 4 sätestatud nõudeid, millega on määratud kalmistu sanitaarkaitsevööndi laiuseks            50 meetrit. Lisaks tehakse detailplaneeringuga ettepanek kalmistuga piirneva olemasoleva tee asukohta muutmiseks selliselt, et tee planeeritakse kalmistust kaugemale, põhjustades seega vähem liiklusmüra kalmistu territooriumil.
Planeeritav ala jääb osaliselt üldplaneeringu teemaplaneeringu „Miljööväärtuslikud alad ja rohevõrgustik“ kohase haljastu nr 27 äärealale. Haljastu tähtsus seisneb looduskaitse üksikobjekti – Pärnamäe maasääre – põhjapoolse ala paiknemises haljastu koosseisus, mis jääb planeeritavast alast ligikaudselt 500 meetri kaugusele kagusse, aga ka haljastu toetavas funktsioonis, teest lähtuvate negatiivsete mõjude vähendamises ning võimaluses siduda rohelist võrgustikku Pirita linnaosa rohelise võrgustikuga. Kuigi teemaplaneeringus on sätestatud, et valla oluliste haljastute alal paikneva maakasutuse sihtotstarbe muutmine võib toimuda ainult maatulundusmaaks, üldmaaks või kaitsealuseks maaks, juhul kui enne teemaplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga pole määratud teisiti, ei võimalda kehtiv „Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord“ määrata elamukrundile maatulundusmaa kõrvalsihtotstarvet, mistõttu tuleb Üldplaneeringu lahenduse elluviimist tagada muude meetmetega. Selleks on valitud „planeeritud säilitatava/rajatava haljastusega ala“ mõiste toomine detailplaneeringusse ja selle ala piires on elamute ehitamine keelatud. Kokkuvõttes võib öelda, et tehes detailplaneeringuga ettepaneku tee kalmistust kaugemale viimiseks, nagu see on ette nähtud Üldplaneeringus, viiakse detailplaneeringuga ellu haljastu nr 27 tegelik eesmärk – vähendada teest tulenevaid negatiivseid mõjusid nii looduskaitsealale kui ka kalmistule. Seega tuleb sisulisest aspektist käsitleda detailplaneeringut kui teemaplaneeringut ja Üldplaneeringut täpsustavat ning nende põhimõtteid ellu viivat detailplaneeringut, kuivõrd detailplaneering annab aluse viia olemasolev aed kalmistu piirist kaugemale ja keelab haljastu nr 27 piires hoonestuse, nagu näeb ette teemaplaneering. Lisaks on detailplaneeringu elluviimise järel tagatud senisest parem rohevõrgustiku sidusus Pirita linnaosa rohelise võrgustikuga ja Pärnamäe kalmistuga, sest seni kalmistu piiril kulgeva pinnasekattega tee saab liikluseks sulgeda ja see võimaldab looduslikul taimestikul taastuda. Detailplaneeringuga kehtestatavad muudatused kantakse Üldplaneeringusse ja need jõustuvad üksnes planeeritava kinnistu ulatuses ega laiene teistele kalmistuga piirnevatele maa-aladele.

Detailplaneering algatati „Viimsi valla ehitusmääruse“ (Ehitusmäärus) § 2 punkti 2 ja § 9 lõike 7 alusel Viimsi Vallavolikogu  26.06.2013 otsusega nr 42, sellest teavitati avalikkust ajalehtede „Viimsi Teataja“ (16.08.2013) ja „Harju Elu“ (9.08.2013) vahendusel, detailplaneeringu algatamisest teavitati kirjalikult ka naaberkinnisasjade omanikke ning huvitatud isikuid. Detailplaneeringu eskiislahendust ja lähteseisukohti tutvustati Viimsi vallamajas 8.10.2013 korraldatud avalikul arutelul, millest teavitati puudutatud isikuid kirjalikult ning avalikkust vastava teate ilmumisega ajalehtedes „Viimsi Teataja“ (27.09.2013) ja „Harju Elu“ (20.09.2013).
Detailplaneeringu lahendus valmis koostöös planeeritava kinnisasja omanikuga ja tehnotrasside valdajatega, detailplaneering kooskõlastati Päästeameti Põhja Päästekeskusega, Põllumajandusameti Harju Keskusega ja Harju maavanema 11.12.2013 kirjas                        nr 6-7/2013/5625 toodud ettepanekute alusel Keskkonnaametiga, Terviseametiga ja          Maa-ametiga, ühtlasi arvestati teiste maavanema tehtud ettepanekutega planeeringu seletuskirja täiendamisel. Detailplaneering võeti vastu Viimsi Vallavolikogu 15.04.2014 otsusega nr 28, misjärel korraldati perioodil 19.05.2014 – 15.06.2014 Viimsi vallamajas (planeeringualale lähim avalik hoone), avalik väljapanek. Kuivõrd avalikul väljapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke ettepanekuid ega vastuväiteid, suunati detailplaneering pärast avalikustamist Harju maavanemale planeerimisseaduse § 23 kohase järelevalvemenetluse läbiviimiseks. Harju maavanem nõustus 2.07.2014 kirjaga                    nr 6-7/2014/2872 liigilt üldisema planeeringu muutmisega ja andis heakskiidu detailplaneeringu kehtestamiseks.
Detailplaneering ja informatsioon menetluse eri etappide kohta oli kogu menetluse vältel kättesaadav valla kodulehel: http://www.viimsivald.ee/planeerimine-2/, kehtestamisele esitatav detailplaneering ja planeeringumenetlust kajastav kirjalik dokumentatsioon (s.h koopiad ajalehtedes ilmunud kuulutustest, tähtkirjad puudutatud isikutele, haldusaktid ja kooskõlastused) on köidetud detailplaneeringusse, mis asub Viimsi Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele kättesaadav aadressil: Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.
Võttes arvesse ülaltoodud selgitusi ning lähtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse   § 6 lõikest 1 ja § 22 lõike 1 punktist 33, planeerimisseaduse (redaktsiooni jõustumise kuupäev: 23.03.2014, redaktsiooni kehtivuse lõpp: 30.06.2015, avaldamismärge: RT I, 13.03.2014, 97) § 24 lõikest 3, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse   § 1 lõikest 1 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 määruse nr 17 „Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punktist 3 ning arvestades asjaolu, et Viimsi Vallavolikogu 19.06.2018 otsusega nr 50 pikendati detailplaneeringu menetluse lõpule viimise tähtaega kuni 30.06.2019, Viimsi Vallavolikogu
	

	o t s u s t a b:

	


1. Kehtestada Viimsi vallas Äigrumäe külas, kinnistu Sõstra detailplaneering (OÜ Head töö nr 2012_018, põhijoonise väljatrükk 28.08.2014), millega tehakse ettepanek „Äigrumäe küla, Laiaküla küla ja osaliselt Metsakasti küla üldplaneeringu“ kohase Pärnamäe kalmistu 100 meetri laiuse sanitaarkaitsevööndi vähendamiseks 50 meetrini ja üldplaneeringu teemaplaneeringu „Viimsi valla üldiste ehitustingimuste määramine. Elamuehituse põhimõtted“ kohase elamu minimaalse lubatud kauguse muutmiseks kalmistu piirist 100 meetrilt 75 meetrini. Detailplaneeringuga moodustatakse üks      2 221 m² suurune tee ja tänavamaa krunt ja neli üksikelamukrunti ning määratakse kruntide ehitusõigus ühe 8,5 meetri kõrguse üksikelamu ja kuni 5,0 meetri kõrguse abihoone ehitamiseks, suurima lubatud ehitusaluse pindalaga 220 m² kuni 230 m². Üksikelamukruntide suurused on planeeritud vahemikus 1 542 m² kuni 1 704 m².
2. Detailplaneeringu kohase avalikult kasutatava tee (koos tee juurde kuuluva haljastusega) väljaehitamine tagatakse vastavalt 30.04.2013 Tallinna notari Priidu Pärna büroos sõlmitud lepingule nr 1584 detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kulul, lepingu kohaselt kohustub planeeritava kinnisasja omanik detailplaneeringu kohase teemaa krundi koos oluliste osade ja päraldistega vallale tasuta võõrandama.
3. Otsus jõustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on võimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pärnu mnt 7, Tallinn 15082) või esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest. 
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